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A. Textova &ast

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno k 31. 1. 2008. Zastavéné Gzemi bylo aktualizovano k datu
15.11.2018.

Zastavené Uzemi je graficky vyznaceno ve vykresech:

N1 - vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

N2 - hlavni vykres

2. Z&kladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1.

2.2.

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Pocitky jsou malou obci leZici v bezprostiednim zajmovém Gzemi mésta Zd’ar nad Sazavou.
Koncepci rozvoje obce tesit v souladu se strategickymi a rozvojovymi plany pokryvajici
Uzemi obce a smérovat ji do zkvalitnéni a modernizace technické infrastruktury, zvyseni
dostupnosti a kvality bydleni s tmérnymi poZadavky na rozSiteni nabidky mist pro aktivity
malych a strednich podnikatelt.

Uzemi obce Pocitky povazovat za Kkrajinaisky chudy prostor umoziujici ¢&lengni
zemedelského pracovniho prostiedi strukturalni zeleni s protierozni funkci. V Gzemnim planu
esit cely katastr obce s darazem na ochranu a tvorbu krajiny.

Hlavni cile rozvoje

Vytvotit podminky pro stabilizaci demografického potencidlu v obci s moZznym jeho mirnym
narustem.

Stanovit urbanistickou koncepci pro dalSi rozvoj obce s uré¢enim podminek prostorového
usporadani a podminek uspotadéni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Resit problematiku dopravni obsluhy tzemi a obsluhy Gizemi technickou infrastrukturou.

V teSeni Gzemniho planu skloubit z&jmy a potreby Gzemnich samosprév, statni spravy, verej-
ného a soukromého sektoru.

Proveétit mozZnosti zavedeni jinych nez intenzivnich forem hospodaieni na zemédélském pid-
nim fondu - alespon na ¢asti zemédélskych pozemkii.

Pripravit podminky pro navraceni Sirokého spektra Zivota do vesnice.

Zabezpecit podminky pro funkci Gzemnich systémi ekologické stability a dalSich opatieni
pro zvyseni piirodnich hodnot Gzemi.

Vymezit nezbytné plochy verejné prospednych staveb ¢i verejné prospédnych opatieni.
Ochrana a rozvoj hodnot

Je zajiSténa vytvorenim zakladnich pravidel upravujicich aktivity, ¢innosti a déje na celém
Uzemi obce.

Navrzeny jsou podminky pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a soudrZznost
spolecenstvi obyvatel.

Ve veiejném zajmu jsou chranény a rozvijeny ptirodni, civiliza¢ni i kulturni hodnoty Gzemi
véetné urbanistického, architektonického i archeologického dédictvi.

Je akceptovan ndvesni typ sidla s pavodnimi formacemi zastaveéni.

NeutéSeny prostor mezi hristém, silnici a vodote¢i je navrZen jako veiejné prostranstvi
s nezbytnou Upravou regulujici dopravni plochy.

Nezbytnosti je naprava stavebné technického stavu objektd v chatrajicim zemédélském
arealu.

Pii vybéru novych zastavitelnych ploch byly zohlednény nejen podminky technické a
vlastnickeé, ale zejména urbanistickd kompozice sidla podporovana prirodnimi podminkami
Uzemi. Neni uvazovano s piekro¢enim Grovné hladiny stavajiciho zastavéni.

Piirodni hodnoty jsou chranény a rozvijeny predevsim zafazenim hodnotnych ploch a ploch
potencialn¢ vhodnych do ploch ptirodnich a ploch smiSeného nezastavéného Uzemi
ptirodniho.

12



Uplné znéni Gzemniho planu POCITKY po zméné €. | STUDIO P]02/2020

Piiznivy vliv na kvalitu prostiedi bude mit vystavba malych vodnich nédrZi ve vhodnych
profilech a vyrazné zlepSeni prostupnosti krajiny obnovou a doplnénim polnich cest
s uplatnénim interakénich prvka.

3. Urbanistick& koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavy, ostatnich
ploch se zménou v Uzemi a systému sidelni zelené
3.1. Urbanisticka koncepce

o Navazuje na stavajici ploSné a prostorové i provozni uspotradani sidla, na specifika
venkovského prostredi a spolecenstvi s potiebou uchovéni jejich integrity a zékladnich
ekologickych procest.

« Urbanisticka koncepce udrzuje a rozviji identitu obce, akceptuje historicky vzniklou kvalitu
obce a nastroji, kterymi disponuje UP, se snazi alesponi potlagit, kdyZz ne zcela odstranit,
disproporce vzniklé vyvojem a vyuzivanim Gzemi.

o Nové rozvojové plochy smétuji predevsim do ploch bydleni v rodinnych domech a veiejnych
prostranstvi a jejich situovani je z hlediska koncepce rozvoje sidla v ptihodné poloze pfi
severnim okraji ¢asti sidla zvané Vypustek, dale pak na pravé stran¢ silnice pti vjezdu do
sidla od Skleného (zde vcetné plochy piestavby Gzemi na plochy bydleni v RD) a v fadé
neposledni na zapadnim okraji jadrove ¢asti sidla. Jako plochy piestavby na vyrobu drobnou
a plochu vyroby a skladovani - lehky pramysl jsou navrZzeny plochy v arealu byvalého ZD.
Plochami funkce smiSené obytné se dopliuje zastavéni na zdpadnim okraji sidla.

e Aktivni plochy (plochy se zménou v Uzemi) ve volné krajin¢ fesSi vystavbu malych vodnich
nadrzi, zalesnéni, obnovu polnich cest a podporuji rozmanitost zemédélskych ploch a
celkovou diverzitu uzemi.

« Mistni ¢ast obce Ctvrté se povazuje za Gizemng stabilizovanou &ast obce

« Dopravni obsluha obce i obsluha technickou infrastrukturou (mimo odkanalizovani a cisténi
odpadnich vod) je na dobré Urovni.

3.2. Zastavitelné plochy, plochy piestavby a ostatni plochy se zménou v Uzemi
e Jsou vymezeny v grafické ¢asti Uzemniho planu.
oznageni plochy prevazujici ucel plochy a kdd plochy vymera
ploch | zastavitelné | piestavby | ostatni charakteristika kéd plochy (ha)

2a X bydleni v rodinnych domech BR 0,12
2b X bydleni v rodinnych domech BR 0,15
2C X plochy verejnych prostranstvi VP 0,60
3a X plochy verejnych prostranstvi VP 0,08
3b X smiSené obytné SO 0,08
5a X bydleni v rodinnych domech BR 0,23
5b X bydleni v rodinnych domech BR 0,17
6a X smiSené obytné SO 0,27
6b X smiSené obytné SO 0,15
6c X plochy verejnych prostranstvi VP 0,14

8 X smiSené obytné SO 0,44

9 X smisené obytné SO 0,50
10 X vyroby drobné VD 0,72
11 X ucelova komunikace 0,03
13 X ucelova komunikace 0,34
14 X vodni a vodohospodaiské VH 0,72
15 X lesni L 1,12
16 X lesni L 0,97
17 X vodni a vodohospodaiské VH 0,94
18 X ucelova komunikace 0,56
19 X ucelova komunikace 0,56
20 X ucelova komunikace 0,39
21 X ucelova komunikace 0,22
/21 X bydleni v rodinnych domech BR 0,16
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/72 X pl(zchy vyroby a skladovani - lehky VL 0.70
pramysl

1/Z5 X plochy vyroby zemédglské VZ 0,13

1/26 X plochy skladovani VK 0,34

1/1z7 X plochy vyroby drobné VD 0,18

I/P1 X vyroby drobné VD 0,77

/P2 X pl(zchy vyroby a skladovani - lehky VL 0,95
pramysl

I/K1 X vodni a vodohospodaiské VH 1,84

/K2 X plochy zemédélské - trvalé travni 7L 0.16
porosty

/K3 X plochy zemédélske - trvalé travni 7L 0,08
porosty

/K4 X plochy zemédélske - trvalé travni 7L 0,05
porosty

K5 X plochy zemédélske - trvalé travni 7L 0,04
porosty

e Podminky vyuZiti ploch
Plocha ¢. 2a, 2b
— Akceptovat uplatnéné zasady rozestavéné obytné skupiny rodinnych domu.
Plocha ¢. 2c

-~ Akceptovat uplatnéné zasady rozestavéné obytné skupiny rodinnych domu.

— Plochy vefejnych prostranstvi, které budou mimo feSeni potieb vodohospodéaiskych
umoznovat ptiznivou vazbu mezi urbanizovanym Gzemim a volnou krajinou (planovanym
rybnikem a zemédélsky vyuZivanou krajinou).

Plocha ¢. 3a

— Nevyuzivané Gzemi zptistupnit jako vetejné prostranstvi, které bude sadovnicky
ztvarnéno.

— Prioritni vyuZiti bude podtizeno spolecenskym potiebdm obyvatel obce. NeuvaZovat
s vyuZitim plochy pro potieby motorové dopravy.

Plocha ¢. 3b

~  Uzemi navazujici na stavajici zastavbu na protéjsi strané mistni komunikace a bude plnit
funkci dopliikovou a hospodaiskou k hlavnim stavbam na protéjsi strané¢ komunikace.

— Vyska staveb nepiesdhne 5 m nad Groven prilehlého terénu Gzemi.

— Dopravni obsluha z prilehlé mistni komunikace.

Plocha ¢. 5a, 5b

— Dopravni obsluhu plochy zabezpecit z vefejného prostranstvi.

—  Zajistit dostatecné Sirkové parametry vef. prostranstvi vzhledem k moznému rozvoji sidla
Pocitky (vyuziti rezervnich ploch).

~ Velikost stavebni parcely by neméla klesnout pod 700 m?.

Plocha ¢. 6a,6ba9

— Vyuziti ploch bude proveéieno jednou Gzemni studii.

— Dopravni obsluha z navrZené plochy 6¢ veiejného prostranstvi, pfima obsluha ze silnice 1.
tridy se neptipousti.

— Prokézat dodrZeni limitnich hladin hluku pro chranény venkovni prostor na zékladé

aktualnich intenzit dopravy nasil. I1. tt.
- UvaZovat s asanaci stavajicich staveb na plose piestavby ¢. 9.
Plocha ¢. 6¢

- NavrZena plocha veiejného prostranstvi pro obsluhu zastavitelnych plochy 6a, 6b, plochy
prestavby 9 a zaroven i realizovaného domu v zastavéném uzemi.
- Napojeni na silnici Il. tfidy jednim sjezdem, propojeni na stavajici veiejné prostranstvi
""zahumenni cesty".
- Vyuziti plochy bude provéreno Uzemni studii.
Plocha¢. 8
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— Vyuziti plochy tesit v souvislosti s navazujicim piavodnim zastavénim.

— Dopravni obsluhu Ize realizovat z mistni komunikace, ptipadné pies pozemky stavajicich
zemédélskych usedlosti.

— Stavby svym vzhledem, uspoiadanim, meétitkem tedy i celkovym vyrazem nezasahnou
negativné do prostiedi obce.

—  Resit vysadbu vzristnych stroma.

Plocha ¢. 10

- Zéstavbu tedit v kontextu navazujicich staveb sousedni navazujici byvalé selské usedlosti.

— Dopravni obsluha bude ze stavajici u¢elové komunikace.

— V koncepci vyuZiti plochy uplatnit sidelni zelet.

—  Pii vyuZiti plochy zohlednit trasu sdélovaciho kabelu.

Plocha¢. 11

— Pristupovou polni cestu feSit v minimalnich parametrech.
Plocha ¢. 13

—  Resit obnovu polni cesty s doprovodnou zeleni.
Plocha ¢. 14

— Vyuzit ptihodnych terénnich podminek pro ziizeni malé vodni nadrze.
— Resit vazbu na vetejné prostranstvi plochy &. 2c.
— Bfehy utvaret s poZadavkem na priznivy rozvoj litoralniho pasma.
Plocha ¢. 15a 16
— Zalesnéni tesit s ohledem na potencialni piirozenou vegetaci, skupinu typu geobiocénu a
stanovistni podminky.
—  Okraj lesa bude ¢lenity, druhové rozmanity.
Plocha ¢. 17
— Zohlednit ptirodni podminky, zvIasté utvareni terénu.
— Soucésti plochy mohou byt mokiadni spolecenstva a biehové porosty.
— Vytvorit podminky pro rozvoj litoralniho pasma.
Plocha ¢. 18 a 19
— Obnovou a doplInénim potitebnych Gseki Géelovych cest fesit chybgjici obsluhu polnosti
této casti katastru.
— Trasu polni cesty ¢. 18 uzpusobit tak, aby obsluhovala planovanou vodni nadrz.
Plocha ¢. 20 a 21
— Obnovou polnich cest zabezpecit lepsSi prostupnost krajiny.
Plocha ¢. 1/Z1
— Dopravni obsluha ze stavajici mistni komunikace.
— Zastavbu citlive prizpasobit stavajicimu terénu. Respektovat blizkost vodniho toku a vodni
plochy.
— Zastavba bude tvofit s rozestavénou navazujici obytnou skupinou rodinnych domi jeden
urbanisticky celek
— Zohlednit prabéh stavajici kanaliza¢ni pripojky a jejiho vécného biemene.
Plocha ¢. 1/122
— Dopravni obsluha pies sousedici plochu piestavby I/P2.
- Typ zastavby arealovy, vyska staveb nepiesahne vySku soucasné zastavby navazujiciho
zemédelského arealu.
- Okrajové ¢asti plochy doplnit vzrastnou zeleni pro plynuly piechod do krajiny. Zohlednit
blizkost lokalniho biocentra USES a vodni plochy.
Plocha ¢. 1/Z5
- Plocha pro rozsiteni stavajiciho objektu vyroby zeméedélské.
— Dopravni obsluha navrzenou Gc¢elovou komunikaci na ploSe ¢. 11
- Vyska staveb nepresahne vysku stavajiciho objektu.
- Okrajové ¢asti plochy doplnit vzrastnou zeleni pro plynuly prechod do krajiny.
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Plocha ¢. 1/26
Plocha pro plochy skladovani VK v zastavéném Uzemi smérem do proluky mezi silnici I1.
téidy a vyrobni zonou obce.
— Dopravni obsluhu teSit ze stavajici plochy SO ¢i z ploch vyrobniho areélu. P¥ima obsluha
ze silnice 11. t¥idy se neptipousti.
— Vyska staveb neptesédhne vysku stavajiciho objektu na navazujici plose SO.
Respektovat pribéh telekomunika¢niho kabelu
Plocha ¢ NzZ7
Typ zastavby areélovy, vyska staveb do 4,5 m.
— Dopravni obsluha plochy bude ze stavajici uc¢elové komunikace.
— Vyuziti plochy nesmi znemozZnit bezpe¢ny rozhled na stavajici ucelové komunikaci v
mist¢ jejiho napojeni na silnici I1. tridy.
— Okrajové ¢asti plochy doplnit vzrastnou zeleni pro plynuly prechod do krajiny.
Respektovat pribéh telekomunikacniho kabelu
Plochac I/P1
—  Plocha vyroby drobné vyuzivajici dosavadni plochy vyroby chatrajicino zemédélského
arealu.
— Zastavbu feSit v navaznosti s plochou ¢. 10.
~ Vyska zastavby nepiesédhne vysku stavajicich staveb zemedelského arealu.
— Respektovat vedeni zemniho sdélovaciho kabelu.
— Okrajové ¢asti plochy doplnit vzrastnou zeleni pro plynuly prechod do krajiny.
Respektovat navazujici lokalni biocentrum USES.
Plocha ¢. /P2
— Plocha prestavby c¢asti zemédélského aredlu na plochu vyroby a skladovéni - lehky
pramysl.
— Dopravni obsluha ze stavajici tc¢eloveé cesty.
— Typ zéstavby arealovy, vySka staveb nepiesahne vysku soucasné zastavby navazujiciho
zemedeélského areélu.
— Respektovat navaznost plochy na plochu lokalniho biocentra USES, plochu doplnit
vzrastnou zeleni.
Plocha ¢. 1/K1
— Plocha ostatni se zménou v Gzemi uréend pro stavbu malé vodni nadrze - rybnika.
—  Zohlednit umisténi v ptirodné hodnotném tGzemi 2. z6n& ochrany CHKO Zd'arské vrchy.
- Btehy utvéiet s poZadavkem na piiznivy rozvoj litordlniho pasma. Soucasti plochy mohou
byt mokiadni spolecenstva a biehové porosty.
Plocha ¢. 1/K2, I/K3, 1/K4 a I/K5
- umoZnit zurodnéni stavajicich nezemédeélskych pozemka jejich zatravnénim
- nevyuZivat intenzivnich technologii hospodaieni

e Obnovy polnich cest piedpokladat jako cesty jednopruhové s vyhybnami. Sougésti polnich
cest bude doprovodna zelen.
e Podminky prostorového usporadani jsou dale uvedeny v kapitole 6.2.
3.3. Systém sidelni zelen¢
e Zelen vefejna

— Dotvaii prostredi obce, je piedevSim reprezentovana zeleni na navsi. Verejna zelen
doprovazi i ostatni veiejna prostranstvi a komunikacni sit’ v sidle.

— Vetejné zelen bude souc¢ésti novych zastavitelnych ploch zvIl&sté pro bydleni v rodinnych
domech a ploch vefejnych prostranstvi stavajicich (mezi htistém a vodnim tokem) i
novych.

e Zelen vyhrazena

— Nadale bude reprezentovana zejména zeleni zahrad, ktera vobraze obce plni

nezastupitelnou Glohu.
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-V zahradach uplatnovat obecné platny dany pozadavek na omezeni vysadby nizkych
forem stroma s uplatnénim stroma vysokokmennych.

— Vyhrazena zelen je soucasti plochy u obecniho Gfadu a bude nutnou soucasti ploch
vyrobni zény obce.

Obecné poZadavky

— Vysokokmennymi dlouhovékymi dievinami doplnit vhodné mista v obci.

—  Zelen sidelni pokud moZno propojovat do vétsSich celki, podporovat pronikani krajinnych
vegetac¢nich formaci do sidelniho prostiedi.

4. Koncepce verejné infrastruktury, vé. podminek pro jeji umistovani

4.1.

Dopravni infrastruktura

Systém napojeni obce na silni¢ni sit’ ziistava beze zmeény. Trasa silnice je Uzemné stabilizo-
vana.

Silnice v zastavénem Uzemi zabezpecuje i nadale piimou obsluhu ptilehlych nemovitosti.
Dopravné usmeérnit vef. prostranstvi mezi htistém a vodnim tokem zejména ve vztahu k sil.
It

Z hlediska bezpec¢nosti viech G¢astniku silni¢nino provozu i zlepSeni estetickych parametra
pratahu uplatnit na prajezdnim useku silnic prvky dopravniho zklidnéni.

Pro dopravu v klidu se urcuje poZadavek, aby kazdy nové vybudovany byt na nové zastavi-
telné ploSe mel alespon jedno gardZové ¢i odstavné stani pro osobni automobil (na svém po-
zemku). Nevhodné umisténé gardZze vhodné zakomponovat do projektu veiejného prostran-
stvi ,,Pod hristém*“ ¢i fesit jejich premisteni.

Nepripousti se ziizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy$Si hmotnosti nez
3,5 t na veiejnych prostranstvich a v obytnych zénéach.

Hromadna doprava bude nadale zajiStovana autobusovou prepravou. Autobusova zastavka
po Upravach veiejného prostranstvi ,,Pod hiistém* vyhovi, jeji dostupnost pro obyvatele obce
je dobra.

Na Gzemi obce neni uvazovano s vystavbou dopravnich zaiizeni (CSPHM, motorest, aj.)
Stavajici sit’ polnich cest je zachovana, je navrZzena obnova a doplnéni nékterych polnich cest
zaniklych v éte scelovani zemédelskych pozemka..

Letecka (civilni), Zelezni¢ni ani vodni doprava nemé& na Uzemi obce své zajmy.

Technicka infrastruktura

Zpuasob zasobovani obce pitnou vodou zustava i ve vyhledu beze zmén - ptivod z koncoveho
fadu Vysoké.

V sidle resit vystavbu oddilné kanalizace, kdyZ stavajici stoky lze v pfipadé vhodnosti vyuZit
pro deSt'ovou kanalizaci. Splaskove vody budou svedeny do nejnizsiho mista, kde bude cerpaci
jimka pro &erpani odp. vod na COV Zdar n. S.

Likvidaci odpadnich vod v mistni ¢asti Ctvrts iesit vystavbou jimek na vyvazeni u kazdé ne-
movitosti s odvozem obsahu jimek na blizké ¢istirny odpadnich vod. Alternativné Ize uZit do-
movnich COV ev. jim ekvivalentni technologie ¢isténi odpadnich vod.

Elektrickou energii bude obec zasobena nadale z primarniho el. vedeni VN 22 kV pomoci tii
trafostanic TS22/0,4kV.

Respektovat koridor el. vedeni VVVN 220 kV protinajici zapadni okraj k.U.

Dobudovat STL rozvody v rozvojovych plochéch, neuvaZovat s plynofikaci ¢asti obce Ctvrtg.
Sdélovaci kabel je respektovan ve stabilizované trase. Radioreléova trasa nad k.U. neprochazi,
pokud nebude naruSen rozvoj obce vystavbu téchto zaiizeni UP nevyluduje. Respektovat
ochranné pasmo nadzemniho komunika¢niho vedeni MO CR.

Na plochach urcenych pro stavby technické infrastruktury se zakazuje umistovani jinych sta-
veb nez staveb souvisejicich.

NeuvaZovat s umistovanim vyroben el. energie mimo urbanizované Gzemi. UP nebrani vyuzi-
vani alternativnich zdroja energie (solarni kolektory na stavbach, tepelna cerpala aj.) predevsim
pro vlastni potiebu.
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4.8. Obcanské vybaveni veiejné

Stavajici ob¢anska vybavenost je stabilizovana, neni uvazovano se zménami.

4.9. Obdanské vybaveni ostatni

Je na Uzemi obce stabilizovano, nepiedpokladat se zménami

Umistovani obc¢anského vybaveni umérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych
ptihodnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuzivani, pokud to nebude v rozporu s piipustnym,
ptipadn¢é podminéné pripustnym vyuZzivanim dané plochy (toto ustanoveni mozno primérené
uplatnit i pro vefejnou ob¢. vybavenost).

4.10. Vetejnd prostranstvi

Verejné prostranstvi, at’ jiz stavajici ¢i navrhovana uzce souvisi s plochami sidelni veiejné
zeleng, kterd se na jejich utvareni bude vyznamné podilet.

NejdilezitéjSim vefejnym prostranstvim nadale zustavd navesni prostor. Druhym
vyznamnym, kdyZ dnes negativné pusobicim vet. prostranstvim je prostor mezi hiistém
vodoteci a silnici 1. tridy. - Opatteni, viz. kap. 3.3. a 4.1.

Verejna prostranstvi navazujici na dnes projektovanou obytnou skupinu RD bude vyuZivano i
pro feSeni odtokovych poméri v Uzemi.

Kompozice vetejnych prostranstvi musi vytvaret vztah mezi soukromim obytné c¢ésti a
veiejnosti navsi (ulice). U stavajicich verejnych prostranstvi nepripustit nevhodné Gpravy
prostora véetné prilehlych objektt. Nedobie upravené ¢i zanedbané objekty vymezujici
prostor ndvsi postupné uvést do Zadouciho stavu.

Verejnd prostranstvi musi byt vyznamnym kompoziénim prvkem vobci ptiznivé se
projevujicim v obraze obce i v psychickém pasobeni na ¢loveka (faktor pohody).

4.11. Nakladani s odpady

5.

Provozovany systém nakladani s odpady se povaZzuje za vyhovujici i pro vyhled.
Na Uzemi obce se nenachazi Zadna funkéni sklddka a UP neuvaZuje se ziizovanim skladek na
Uzemi obce.

Koncepce usporddani krajiny vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuZiti, azemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochrana p¥ed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné

5.1. Uspotadani krajiny v¢&. vymezeni ploch, podminky pro zmény v jejich vyuzZiti

Uzemnim planem jsou piirodni, kulturni a historické hodnoty akceptovany. Pozitivni ptirodni
charakteristiky budou vyjadieny harmonizac¢nimi vztahy v krajiné - roz¢lenénim rozsahlych
honi zemédelské pudy (mozaika krajiny). Kulturni a historické charakteristiky jsou urceny
predevsim zapojenim sidla do krajinného ramce a respektovanim jeho identity.

Zastavéné Uzemi nemuZe byt rozSifovano aniz by doSlo k fadnému vyuZivani stavajiciho
domovniho fondu a vyrobnich ploch.

Krajina nezastavéného Uzemi bude nadéle slouZit zeméd¢lstvi, lesnictvi piipadné rybarstvi a
rekreaénim pohybovym aktivitam. Intenzita vyuzivani ploch zeméd¢lskych a lesnich je limi-
tovana prirodnimi podminkami a kombinaci rozumné a ohleduplné vyroby s individualni
adrzbou krajiny.

V lesnich porostech se poZaduje zvySovani odolnosti lesa dostate¢nym zastoupenim
zpevnujicich a meliora¢nich dievin. NeuvaZovat s plosnym odlesnénim.

U vod stojatych rozvijet ekotonalni spolecenstva, v litoralnim pasu akvatického a
terestrického ekosystému.

Stavajici zelen respektovat, podporovat vzrastnou zelen v sidle a posilovat podil rozptylené
zelené v krajiné. Ve spojeni s drobnymi artefakty najdou uplatnéni solitéry stromu.

Na Uzemi jsou vyhodnoceny a uplatnény plochy ptirodni.

Plochy ptirodni jsou zastoupeny plochami v 1. zon¢ odstupiiované ochrany CHKO a
v plochadch maloplosSnych zvl&sté chranénych Uzemi a jejich ochrannych pasem. SmiSené
plochy nezastavéného Gzemi piirodni se vymezuji na pozemcich piirozenych a ptirodé
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blizkych ekosystémi, dale sem nalezi pozemky prirozenych a piirodé blizkych spole¢enstev
zjisténé z mapovani biotopu.

SmiSené plochy nezastavéného Uzemi ve Il. zoné¢ CHKO se vymezuji na pozemcich
tvofenych 1l. zénou CHKO Zdéarské vrchy. Smisené plochy nezastavéného Gzemi se
vymezuji na druhu pozemka ostatni plocha.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, aviak prirodeé blizkych ekosystémda, ktery udrzuje ptirodni rovnovahu.

Plochy USES je mozno vyuZit jen takovym zpasobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému a
nedojde k naru$eni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

Na uzemi obce se nachazi anebo do ného zasahuji ¢tyii lokalni biocentra (2 funkéni a 2
castecné funkeni). Po jiznim okraji k.0. prochazi nefunkéni lokalni biokoridor, ostatni lokalni
biokoridory jsou funkeni anebo ¢éste¢né funkeni.

USES vyssiho #adu se na Gizemi obce nenachézi.

Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy3sim stupném ekologické stability
za druh pozemku s nizsim stupném ekologické stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluduje se tézba nerosti (zcela ojedinéle je mozno za
presné stanovenych podminek piipustit stavbu liniovou, piipadné stavbu souvisejici
s ochranou ZP).

Interakéni prvky doplnuji sit” biokoridora a biocenter s funkci rozptylené zelené v krajinég.
Prostupnost krajiny

Obnovou polnich cest se zvySuje dopravni prostupnost krajiny. Novymi stavebnimi
aktivitami na zastavitelnych plochach nedochazi k ruSeni stavajiciho dopravniho systému.
Rozséahlé plochy orné puady jsou bariérou pro migraci organismi. Biologick& propustnost se
zlepSi zajisteénim interakenich prvka v krajingé a navrZzenim plochy smiSené nezastavéného
Uzemi ptirodni na dnes intenzivné zemédeélsky obhospodarované ¢asti k.u.

Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

SvaZity reliéf terénu v silné antropicky ovlivnéné krajiné je nachylny zejména k vodni erozi.
Tyto projevy je mozno zmirnit uplatnénim organizacnich a agrotechnickych opatienim ZPF.
Nemaly pozitivni vyznam ptinese i obnova polnich cest.

Nelze pripustit GUpravy pozemku ZPF, které zpusobuji rychlejSi odtok vody a sniZujici
schopnost vsaku vody.

Stavebni pozemky vymezovat s poZadavkem na vsak ¢i zdrZeni deStovych vod.

Hydrologické a ekologické parametry povodi nevyZaduji feSit zvySené odtoky ziizovanim
suchych poldr.

Podminky pro rekreaci

Uzemi obce ma omezené podminky pro pobytovou rekreaci, potencial pro pé&si turistiku je
kromé vrcholovych partii k.U. chudy.

s

mozno realizovat v séle obecniho Ufadu. Dobré podminky pro setkavani obyvatel obce maji
veiejnd prostranstvi - zejmena naves. Specifickou formou relaxace muZze byt préce na
zahradach.

UP nevyluéuje ziizovani raznych atraktivit rekrea¢ni funkce i na jinych k tomu ptihodnych
plochéch rozdilného vyuzivani pokud budou dodrZeny podminky vyuZivani téchto ploch.
Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Na Uzemi obce neni evidovan Zadny dobyvaci prostor, nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska
nerostt nebo jejich progndzni zdroj ani chranénd loziskova Gzemi.

Na k.U. Pocitky nejsou evidovana zadna aktivni sesuvna Uzemi, potencionalni plochy sesuvi
se nachazi mimo Gzemi, kde UP predpoklada stavebni aktivity.

Na Uzemi obce se nenachézi Zadna poddolovana Gzemi ani stard dulni ¢i praizkumna dila.
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6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho G€elu vyuZziti (hlavni vyuZiti), pFipustného vyuZiti, nepr¥ipustného vyuZiti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zaFizeni a jinych
opatfeni pro Uc¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani vé.
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

6.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

 Plochy.__bydleni v rodinnych _domech (BR) - hlavni vyuZiti: uspokojovani potieb
individudlniho bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych soukromou zeleni
v kvalitnim prostredi. Zpusoby vyuZiti:
pripustné: pozemky a stavby rod. domd, pozemky soukromé i jiné zelen¢, pozemky
veiejnych prostranstvi, pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury  souvisejici s obsluhou plochy, integrovand zatizeni
nepiesahujici vyznam daného mista GUzemi a nenaruSujici jeho obytnou
pohodu.
podm. pripustné: malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zatizeni,
zafizeni socialni zdravotnické péce, doplikové prostory pro zajmovou
¢innost, drobné vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a objemu
budov, chov drobného hospodarského zvitectva i drobna péstitelska ¢innost;
za podminky, Ze tyto ¢innosti musi byt bez negativnich dopadi na sousedni
pozemKy. Rodinnd rekreace za podminky, Ze bude umistovana ve
stvajicich domech nevhodnych k trvaléemu bydleni, ¢i jejich pavodnimu
uréeni.
nepiipustné: stavby, zafizeni, d¢je a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji prostiedi plochy
a obytnou pohodu piimo, anebo druhotné nad piipustnou miru
e Plochy bydleni v bytovych domech (BD) - hlavni vyuZiti: uspokojovani potieb bydleni
v domech o vice jak ttech bytech v kvalitnim prostiedi. Zpasoby vyuZiti:
pripustné: pozemky a stavby bytovych domt, pozemky veiejnych prostranstvi,
pozemkKy , stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici
s obsluhou plochy
podm. ptipustné: integrované zafizeni pro administrativu piipadné sluzby vrozsahu
nepiekracujicim vyméru prumérného bytu za podminky, Ze nesnizi kvalitu
prostiedi plochy bydleni
nepiipustné: stavby, zafizeni, d¢je a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji prostiedi plochy
nad piipustnou miru at’ jiz pfimo anebo druhotné
e Plochy rekreace rodinné (RR) - hlavni vyuziti: uspokojovani potieb individualni pobytové
rekreace v kvalitnim zejména piirodnim prostredi. Zpisoby vyuZiti:
pripustné: pozemKky a stavby rodinné rekreace, pozemky soukromé a jiné zeleng,
pozemky pro slunéni, relaxaci a rekreacni aktivity venkovniho charakteru
slouzici dané ploSe, pozemky stavby a zafizeni souvisejici dopravni a
technické infrastruktury
nepiipustné: vesSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji uréujici rezim
plochy at’ jiz ptimo anebo druhotné
pozn.: Do téchto ploch nejsou zahrnuty pozemky v souvisle zastavéném jadrovém uzemi sidla,
které jsou trvale anebo docasné vyuZivany k rekreaci ve stdvajicich objektech - tzv.
"chalupaiska™ rekreace.
e Plochy ob¢anského vybaveni (O) - hlavni vyuZziti: umistovani ob¢anského vybaveni zejména
mistniho vyznamu. Zpusoby vyuZiti:
pripustné: pozemKy a stavby pro vetejnou spravu a administrativu (a), pro zarizeni
cirkevni nevyrobni (c), pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani (d),
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podm. pripustné:

nepripustné:

kulturu (k), pro télovychovu a sport (t), pro vzdélavani a vychowu,
zdravotnictvi a socialnich sluzeb, nevyrobni sluzby, pozemky hibitovi,
pozemkKy stavby a zatizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky veiejnych prostranstvi, sidelni zelen. Pozn.: malé pismeno -
zpodrobnéni druhu ob¢. vybaveni. Druhy ob¢. vybaveni lze vzajemné
zamenit, nutno vSak akceptovat neslucitelnost nekterych druhd obg.
vybavenosti i jejich vlivy na okoli.

bydleni za podminky, Ze bydleni bude v mensiné k plochdm vetejného
obc¢anského vybaveni a Ze bydleni nebude hlavnim vyuZitim plochy ruseno
nad piipustnou miru. Jiné stavby, zafizeni a pozemky za podminky, Ze se
jednd o aktivity zabezpecujici uZivatelnost plochy vefejné obcanske
vybavenosti. Piipustné je zatizeni komer¢niho charakteru za piedpokladu,
Ze bude v mensiné vzhledem k plochdm ob¢anského vybaveni

aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiz ptimo
anebo druhotné a které narusuji estetickou a kulturni hodnotu mista

e Plochy verejnych prostranstvi (VP) - hlavni vyuZiti: obecni uzivani bez ohledu na vlastnictvi

pozemku, majici obvykle vyznamnou prostorovou a komunikaéni funkci v urbanizovaném
Uzemi. Zpasoby vyuZiti:

pripustne:

podm. ptipustné:

nepiipustné:

pozemky pro veiejnou zelen, pozemky navesnich prostord, uli¢nich
prostoru, p&Si stezky a chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a
shromazd’ovaci Ucely vodni prvky, pozemky, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury

umistovani mobiliaie obce, drobné architektury, détskych hiist’, ploch pro
ambulantni prodejni aktivity, dalsi aktivity a zarizeni za podminky, Ze
prispivaji ke spole¢enskym kontaktam a podporuji socialni soudrznost,
cerpaci mista pro pozarni techniku za podminky zajisténi odbéru poZarni
vody

umist'ovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, ziizovani

parkovist pro vozidla o vysS§i hmotnosti 3,5 t, garaZi a jinych staveb a
¢innosti narusujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce téchto prostori

e Plochy smiSené obytné (SQ) - hlavni vyuZziti: viceucelové vyuziti plochy, v ptipadé obce

zahrnuji predevsim ptivodni historické zastavéni. Zpasoby vyuZiti:

ptipustne:

podm. pripustné:

nepiipustné:

stavby pro bydleni, Zivnostenské aktivity a obc¢anskou vybavenost
odpovidajici velikosti vymezeného pozemku a méfitku daného prostoru,
pozemKky soukromé i jiné zeleng, pozemky veiejnych prostranstvi a
pozemky, stavby a zatizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zeméd¢lskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi vlivy
na Zivotni prostredi za podminky, Ze jde o aktivity nesniZujici kvalitu
plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nendro¢né na
prepravu zboZi, tj. nezvysuji dopravni zatéZ v Uzemi. Rekreac¢ni aktivity za
podminky vyuZiti stavajiciho domovniho fondu nevhodného Kk trvalému
bydleni &i jeho pavodnimu uréeni. Cinnosti a aktivity se d&ji v objektech
odpovidajicich velikosti vymezenych pozemku a metitku daného prostoru.
veskeré stavby, zatizeni, ¢innosti a d¢je, které svymi vlivy zatéZuji prostredi
plochy nad piipustnou miru at’ jiZz ptimo anebo druhotné.

e Plochy dopravni_infrastruktury silni¢ni (DS) - hlavni vyuZiti: umistovani staveb a zatizeni

k zajisténi dopravni dostupnosti a slouzici pro obsluhu (zemi nekolejovou pozemni
dopravou. Zpuasoby vyuZiti:

ptipustne:

stavby a zatizeni silnic a pozemnich komunikaci (k), stavby a zatizeni pro
dopravu v klidu (p) a ostatni dopravni zatizeni a stavby vcetné prisludejicich
pozemku, doprovodna a izola¢ni zelen; , pozemky, stavby a zatizeni
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podm. pripustné:

nepiipustné:

technické infrastruktury, terénni Upravy, protipovodnové opatieni, nutné
asanac¢ni zasahy

umistovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, skladky udrZzbového
materialu, mistni komunikace, umistovani cyklotras a chodnika pro pési ¢i
zalivi hromadné dopravy na télese silniéni komunikace za podminky, Ze
svym provozovanim a technickym uspofddanim nebude naruseno ¢i
znemoznéno hlavni vyuZiti plochy

stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a
aktivity naruSujici hlavni vyuziti

e Plochy technické infrastruktury (T1) - hlavni vyuZziti: umistovani staveb, zarizeni a siti
technického vybaveni na Useku zasobovéni vodou, c¢isténi odpadnich vod, zasobovani ¢i
vyroby el. energii (e), zemnim plynem, elektronickych komunikaci a teplem. Pozn.: malé

pismeno - zpodrobnéni druhu technického vybaveni. Zpisoby vyuZiti:

pripustne:

nepiipustné:

pozemKy, provozni soubory, stavby, zatizeni a vedeni plnici obsluzné
zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje piimo
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, pozemky , stavby a zafizeni
souvisejici dopravni infrastruktury, izolacni zelen, rozptylena zelen

ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy

e Plochy vyroby zeméd¢lské (VZ) - hlavni vyuziti: chov hospodarskych zvirat, skladovani i

zpracovani prod

uktd Zivogisné a rostlinné vyroby, poskliziiové Upravy rostlin a zemédéelské

sluzby. Zptisoby vyuZziti:

pripustne:

podm. piipustné:

nepiipustné:

pozemky, stavby a Uc¢elova zarizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi,
pozemky, stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury,
fotovoltaické ¢lanky na vyrobnich ¢i administrativnich objektech, pozemky
sidelni zeleng.

stavby, zatizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti plo-
chy a neptekracujici ramec vyuZiti plochy. Bydleni ve sluZzebnich ¢i pohoto-
vostnich bytech je mozné za podminky, Ze tyto ¢innosti nebudou ruseny nad
ptipustnou miru. Cerpaci stanice pohonnych hmot je moZno umistit za pied-
pokladu, Ze nebude omezeno hlavni vyuZiti plochy

aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se
silnym dopadem na Zivotni prostiedi

e Plochy vyroby drobné (VD) - hlavni vyuZiti: umistovani provozoven s vyrobni naplni na

bazi kusové ¢i malosériové, blizici se spiSe vyrobé femesinické s ¢innostmi s vy3$Simi naroky
na prepravu zboZzi, vcetné skladovani. Zpasoby vyuziti:

pripustne:

podm. ptipustné:

nepripustné:

pozemky, stavby a zarizeni netovarniho charakteru, souvisejici
administrativa a sociélni zatizeni, pozemky, stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury, pozemky zelen¢. Negativni vlivy z provozovanych
¢innosti nesmi piekrocit hranici plochy.

podnikatelskd ¢innost nenaruSujici primarni funkci vyuZivani plochy a
¢innosti (d¢je), které nejsou urcujici funkci plochy ruseny nad ptipustnou
miru (napt. zavodni stravovani, pasobeni zavodniho lékaie). Fotovoltaické
panely za podminky jejich umisténi na sténéch ¢i strechach staveb.

stavby pro bydleni, rekreaci, ubytovani a jiné cinnosti, na které putsobi
primarni vyuZziti plochy rusivé

e Plochy vyroby a skladovani - _lehky pramysl (VL) - hlavni vyuZiti : umistovani staveb a

zafizeni tovarni povahy

Zpuasoby vyuZiti:
ptipustné:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, sklady, obchodni ¢innost, zpevnéné
plochy za piedpokladu, Ze negativni vlivy z ¢innosti nad miru pfipustnou ne-
prekracuji hranice plochy. Souvisejici administrativa, pozemky , stavby a za-
fizeni dopravni a technické infrastruktury, pozemky sidelni zelen¢
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podm. piipustné:

nepripustné:

jiné aktivity neomezuji hlavni vyuZiti plochy a nepiekracujici rAmec vyuZiti
plochy, fotovoltaické panely za podminky jejich umisténi na sténach ¢i stie-
chach staveb. Bydleni ve sluZzebnich ¢i pohotovostnich bytech je mozné za
podminky, Ze tyto ¢innosti nebudou rudeny nad piipustnou miru. Pozemky
pro skladovéani stavebniho odpadu kategorie ostatni odpad a biologicky rozlo-
Zitelného odpadu za podminky, Ze negativni vlivy nepiekroc¢i hranice plochy,
bude zajisténa bezkolizni dopravni obsluznost a nedojde k naruseni hlavniho
vyuziti plochy.

aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy, vyroba
se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostredi

e Plochy skladovani (VK) - hlavni vyuZiti : umist'ovani staveb skladi bez vyrobni ¢innosti

Zpuasoby vyuZiti:
ptipustné:

nepripustné:

stavby a zatizeni pro skladovani komodit bez negativnich vliva na Zivotni
prostredi presahujicich hranice plochy skladového hospodaistvi, pro adminis-
trativu, socidlni zatizeni, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktu-
ry, pozemky sidelni zelen¢

aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti plochy a byly
zdrojem zneciStujicich latek, jejichz emise by piekrogily hranici vymezené
plochy

e Plochy vodni a vodohospodarské (VH) - hlavni vyuziti : zajisténi podminek pro nakladani

s vodami. Zpusoby vyuZziti:

ptipustné:

podm. piipustné:

nepiipustné:

¢innosti , stavby a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi pomery Gzemi,
rybéistvim, revitalizaci a idrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci des-
tovych vod, opatieni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi, do-
provodna a krajinna zelen

zaizeni pro chov ryb, vodni dribeZe za podminky nevyznamného negativni-
ho dopadu na vodni reZzim a ¢istotu vod, pozemky, stavby a zatizeni dopravni
a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti neZadoucich
ucinku této infrastruktury na vodni plochy a toky

¢innosti a zatizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni re-
Zim v Uzemi nebo takovéto dasledky vyvolavaji druhotné

e Plochy zemgdélské - orna pida (ZO) - hlavni vyuZiti : plochy zemédélské pudy v kulture

orné pady. Zpusoby vyuZziti:

ptipustné:

podm. piipustné:

nepiipustné:

v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a jinych
plodin. Opatieni zlepSujici vodohospodéaiskou bilanci v povodi, protipovod-
nova a protierozni opatieni, opatieni zvysujici ekologickou, hygienickou i es-
tetickou hodnotu Gzemi. Stavby a zatizeni slouZici pro ochranu Zivotniho pro-
stiedi. P¥ipustna je zmeéna kultury na trvale travni porost. Uéelové komunika-
ce pro obsluhu pozemki a k zajisténi prostupnosti krajiny

nezbytné stavby a zatizeni zemedelské prvovyroby, které maji piimou souvis-
lost se zemedelskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozemky les-
nich porosta za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany krajinného razu, za-
jma ochrany piirody a ZPF. Oplocovani pozemki za podminky, Ze je to ne-
vyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Ucely a nedojde ke stietu se zajmy ochrany
ptirody a krajiny a organizace ZPF. Pozemky, stavby a zatizeni dopravni a
technicke infrastruktury za podminky, Ze ptjde o nezbytna zarizeni a nedojde
k naruSeni krajinného razu a Zivotniho prostiedi. P&Si, nau¢né stezky, cyklos-
tezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a
neomezi prioritni Gcel plochy

umist'ovani ostatnich novych staveb a zatizeni, popiipadé rozsirovani stavaji-
cich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, snizovani ekologické
hodnoty Uzemi
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e Plochy zemédelské - trvalé travni porosty (ZL) - hlavni vyuziti: plochy zemédélské pudy v

kultuie trvaly travni porost. Zpusoby vyuZiti:

ptipustné:

podm. pripustné:

nepiipustné:

zemedélské obhospodarovani zemédelske pudy, na které se nachazi stala
pastva, popiipadé souvisly porost s pievahou travin uréenych ke krmnym
ucelim nebo technickému vyuZiti. Opatieni zlepSujici vodohospodéaiskou
bilanci v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu Uze-
mi. Stavby a zaiizeni slouzici pro ochranu Zivotniho prostiedi. Ugelové ko-
munikace pro obsluhu pozemk a k zajisténi prostupnosti krajiny.

nezbytné stavby a zatizeni zemédelské prvovyroby, které maji ptimou sou-
vislost se zemedélskym hospodaienim v daném konkrétnim misté, pozemky
lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k narudeni ochrany krajinného ra-
zu, zjma ochrany piirody a ZPF. Oplocovani pozemku za podminky, Ze je
to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni Gcely a nedojde ke stietu se zajmy
ochrany piirody a krajiny a organizace ZPF. Pozemky, stavby a zaftizeni
dopravni a technicke infrastruktury za podminky, Ze pajde o nezbytna zati-
zeni a nedojde k naruSeni krajinného rdzu a Zivotniho prostiedi. P&Si, nau¢-
né stezky, cyklostezky, hipostezky za podminky, Ze jejich trasovani nenaru-
Si organizaci ZPF a neomezi prioritni ucel plochy. Rozoréani za podminky,
Ze jde o zUrodinovaci opatieni spojené s naslednou obnovou travniho poros-
tu.

trvalé zornéni, umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé
rozSifovani stavajicich pokud to neni uplatnéno vtomto Uzemnim planu,
snizovani ekologické hodnoty Gzemi.

e Plochy zemédelské - zahrady a_sady. (ZZ) - hlavni vyuZiti: pro zemédélskou produkci

zahradnich plodin, ovocnych stroma piipadné keit. Zpasoby vyuZiti:

ptipustne:

podm. pripustné:

nepiipustné:

¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahradnich plodin,
péstovani ovocnych stroma a ket

oploceni, pozemky stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, piipojky, pripadn¢ zatizeni a stavby bezprostiedné
souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy za podminky neomezeni hlavniho
vyuZziti plochy a zachovéni kvality prostiedi plochy

umistovani staveb, zatizeni a ¢innosti nemajicich ptimou souvislost
s hlavnim vyuzitim plochy

e Plochy lesni_ (L) - hlavni vyuZiti : pozemky urc¢ené k pInéni produkéni i mimoprodukeni

funkce lesa. Zpasoby vyuZiti:

ptipustné:

podm. piipustné:

nepiipustné:

pozemky s lesnim porostem, lesni priseky a lesni cesty, minimalizace geo-
graficky nepavodnich dievin a uplatnéni melioracnich dievin zvysujicich
ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a policka pro zvet (pokud nejde o
ZPF) i nelesni zeleng, protipovodnova a protierozni opatieni, opatieni pro
udrZeni vody v krajiné

umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu ptiro-
dy, krajiny a Zivotni prostiedi, pfipojky za podminky, Ze nebude omezeno
vyuZivani lesa a nedojde ke stretu se zajmy ochrany piirody a krajiny. Oplo-
covani pozemku za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni
ucely a nedojde ke stietu se zajmy lesniho hospodaistvi, ochrany ptirody a
krajiny. Pozemky , stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury za
podminky, Ze se bude jednat o vysledné projednané variantni feSeni. Komu-
nikace pro nemotorovou dopravu vzdy za podminky, Ze se bude jednat o ne-
zbytné useky doplnujicich celistvost systému v piedem provéienych trasach
umist'ovani ostatnich novych staveb a zatizeni, popiipadé rozsirovani stavaji-
cich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu, snizovani ekologické
hodnoty Uzemi
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uzemi predevsim na plochach maloplosnych zvlasté chranénych uzemi a piislusnych
ochrannych pasem téchto MZCHU, na plochach 1. zény odstupiiované ochrany piirody
CHKO, piipadné i jinych pozemcich vysoké ekologické hodnoty. Zptsoby vyuZiti:

pripustné: ¢innosti s prioritou ochrany ptirody, piirodé blizké ¢i ¢lovéekem maélo

pozménéne ekosystémy, vodni plochy, mokiady, spolecenstva skal,
ekosystémy se soustiedénym vyskytem vzacnych a existenéné ohroZenych
druhu bioty, ptirozena travni a bylinna spolecenstva, lesy s ptirozenou nebo
ptirod¢ blizkou druhovou skladbou a prostorovou a veékovou strukturou,
Uzemi s mimoradnou krajinaiskou hodnotou, vSe na pozemcich ZPF (2),
pozemcich PUPFL (1), vodnich ploch a druhu pozemku - ostatni plocha (o).

nepiipustné: zmenSovani rozsahu prirodni plochy, na plochach nelze umistovat stavby,

zafizeni ani jina opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodéistvi,
téZbu nerostu, pro veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky,
dale technicka opatieni a stavby zlepSujici podminky vyuZiti plochy pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. cyklistické stezky, hygienicka
zatizeni, ekologické a informacni centra)

Vv

ekosystému vysSi ekologické stability i ¢asteéné ¢lovékem pozménenych, avSak prirodé bliz-

kych spolecenstev na plochach Il. zény odstupnované ochrany ptirody CHKO. Zpusoby vy-

uziti:

pripustné: ¢innosti, které nejsou v rozporu s principy ochrany ptirody v této kategorii
zvlaste chranéného uzemi na pozemcich ZPF (z), pozemcich PUPFL (I),
vodnich ploch a na druhu pozemku ostatnich ploch (0)

podm. pripustné: liniové stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury jen
v nezbytnych piipadech budované ve verejném zajmu, ucelové komunikace
a pripojky za podminky slabého zasahu na pritomné znaky krajinného razu
a ekologickou a estetickou hodnotu plochy. P&Si, naucné stezky,
cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze nedojde k naruseni ekologickych
a estetickych hodnot plochy

nepiipustné: ¢innosti ev. stavby snizujici pfirodni a estetickou hodnotu Uzemi piimo
anebo druhotng, zasahy s negativnim dopadem na krajinny réz vcetné
zasahu narusujici ptitomné znaky krajinného rdzu, tézbu nerostu hygienicka
zarizeni, ekologické a informacni centra

ochrany ptirody v nezastavitelném Uzemi. Zptsoby vyuZziti:

pripustné: ¢innosti s prioritou ochrany piirody na pozemcich ZPF (z), pozemcich

PUPFL (1), vodnich ploch a druhu pozemku - ostatni plocha (0). Pozn.: mala
pismena - druh pozemku.

podm. ptipustné: liniové stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury jen

v nezbytnych piipadech budované ve verejném zajmu, Ucelové komunikace
a pripojky za podminky slabého z&sahu na ptritomné znaky krajinného razu
a ekologickou a estetickou hodnotu plochy. Pé&Si, naucné stezky,
cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze nedojde k naruSeni ekologickych

a estetickych hodnot plochy

nepiipustné: zmenSovani rozsahu plochy, c¢innosti ev. stavby sniZujici ptirodni a

estetickou hodnotu Uzemi piimo anebo druhotné, zasahy s negativnim
dopadem na krajinny rdz vcéetné zdsahti naruSujici ptitomné znaky
krajinného rédzu, téZbu nerostu hygienicka zatizeni, ekologicka a informac¢ni
centra

charakteru nezastavéného Gzemi. Zptasob vyuZiti:
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7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

pripustné: pozemky ZPF, PUPFL, pozemky vodnich ploch, pozemky ostatnich ploch
(kéd 14, pril. vyhl. ¢. 190/1996 Sb.) a pozemky ptirozenych a ptirodé
blizkych ekosystémti. Cinnosti nenarudujici estetickou a piirodni hodnotu
mista a zasahy majici pozitivni vliv na krajinny raz.

podm. ptipustné: liniové stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury jen
v nezbytnych piipadech budované ve verejném zajmu, ucelové komunikace
a pripojky za podminky slabého z&sahu na piritomné znaky krajinného razu
a ekologickou a estetickou hodnotu plochy. P&Si, naucné stezky,
cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze nedojde k naruSeni ekologickych
a estetickych hodnot plochy

nepiipustné: ¢innosti ev. stavby sniZujici pfirodni a estetickou hodnotu Uzemi piimo
anebo druhotng, zasahy s negativnim dopadem na krajinny réz vcetné
zasahu naruSujici pritomné znaky krajinného razu, téZba nerosta, hygienicka
zatizeni, informacni centra

. Podminky prostorového uspoiadani v¢. podminek ochrany krajinného razu

Akceptovat prostorove a padorysné usporadani sidla.

Zastavitelné plochy jsou navrZzeny tak, aby byly zajistény podminky pro spojity a harmonicky
rozvoj Uzemi obce.

U stavovych ploch se nepitedpoklada vyrazna zména intenzity vyuZziti tzemi.

Linie zastavéni smérem do navesniho prostoru je neptekrogitelna.

Resit zésadni modernizaci aredlu zemédélské vyroby s Gpravou objektd i vnittnich ploch
spojenou s vysadbou vnitroarealové a izola¢ni zeleng.

Intenzita vyuZiti Uzemi vyrobnich ploch pridélenych stavebnikovi bude ¢init do 0,5, zpevnéné
plochy mohou tvotit dalSich 30% plochy. Zbyvajicich min. 20% plochy je uréeno pro zelen.
Zastavéni ploch smiSenych obytnych bude korespondovat svym vyrazem, métitkem i
intenzitou vyuziti Uzemi se svoji piedlohou, tj. selskym stavenim.

Intenzita vyuZziti zemi novych pozemka pro bydleni bude do 0,25. Obecné se piedpoklada,
Ze pri navrhu RD bude vychazeno z tradice vesnického domu. Velikost budouciho stavebniho
pozemku pro bydleni v rodinnych domech se uvazuje v rozmezi 700 - 1500 m?.

Piipadné doprovodné stavby u sportovisté (3atny, soc. zatizeni) feSit v minimalnich
poZadavcich jako stavby prizemni trvalé hodnoty.

Na uzemi obce se nepredpoklada umistovani staveb, jejichZ vlastnosti vyrazné piekracuji
ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy na ¢lovéka. Nebudou zde umistovana
vzdu$na pienosova zarizeni nadmistniho vyznamu ani obdobné stavby.

Posilovat pasobeni jednotlivych krajinnych prvka a ploch piirodnich biotopa.

Redeni UP nenaru3uje ptirodni ani estetickou hodnotu krajinného razu, teenim UP nedochazi
k negativnimu zasahu do krajinnych vztahi ani métitka krajiny.

Vymezeni veiejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatieni (VPO), sta-
veb a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkiam a stavbam vyvlastnit

VPS dopravni a technické infrastruktury

Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

VPO —Uzemni systém ekologické stability

Nejsou Uzemnim pldnem vymezeny.

Vetejné prospésné stavby a opatieni k zajiSt'ovani ochrany a bezpe¢nosti statu

Nejsou timto Uzemnim planem vymezeny.

Plochy pro asanaci

Nejsou Uzemnim planem vymezeny.
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8. Vymezeni veiejné prospédnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo s uvedenim v & prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢&i-
sel pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich idaja podle § 5 odst. 1 kata-
stralniho zakona

PP - veiejné prostranstvi pro kvalitni dopravni obsluhu zastavitelnych ploch
Piedkupni pravo je ziizovano ve prospéch obce Pocitky na pozemcich ¢i ¢astech pozemki
p.¢. 255/1, 255/2, 256, 258/2, 259/3, 259/5, 260/1, 260/2, 436/7, 436/20 k.U. Pocitky.

9. Vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho
vyuZiti vé. podminek pro jeho provéreni
« Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu R1, kterd muze slouzit k p¥ipadnému rozvoji ploch
pro bydleni v rod. domech.
e Pro navrzené vyuZiti bude plocha provérena nejdiive po vycerpéni alespon 50% zastavitel-
nych ploch vymezenych v UP pro bydleni v rodinnych domech, tak aby bylo mozno zabez-
pecit véasnou zmeénu UP.

10. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie (US), stanoveni podminek pro jeji pofizeni a p¥imérené lhaty
pro vloZeni dat o této US do evidence Gizemné planovaci ¢innosti

10.1. Vyc¢et ploch a podminky vyuZiti

o Uzemni studie jako podminka pro Uzemni rozhodovani bude vyhotovena pro zastavitelné
plochy ¢. 6a, 6b, 6¢ a 9.

e Z&kladni podminky vyuZiti jsou znamy z kap. 3.2. a 6.2.

e ProtoZe funkeni népln a prostorové uspoiadani obou ploch bezprostredné souvisi, bude US
vyhotovena na jednom mapovém podkladu.

10.2. Stanoveni Ihit

« Uzemni studie pro uréené plochy bude vyhotovena do &tyt rokia od nabyti Géinnosti Zmény
&. 1 UP Pogitky.

11. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle p¥ilohy €. 9 stanove-
ni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost

Nejsou timto Gzemnim planem vymezovany.

12. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Jednéa se o Gzemi s jednoduchou problematikou nevyZadujici z Gzemniho hlediska postup vy-
stavby usmérnovat reSenim tzemniho planu.

13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypra-
covavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Nejsou timto Uzemnim planem vymezovany.

14. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Organ ochrany ptirody neuplatnil poZzadavky na kompenzaéni opatieni.
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Textova ¢ast Uplného znéni tzemniho planu Pogitky po zméné &. | véetné titulniho listu, zéznamu o
ucinnosti a obsahu textové ¢asti sestava z 12 listu.

Vykresova ¢ast Uplného znéni tzemniho planu Pogitky po zméné &. | sestava:

— Vykres - pocet lista poznédmka
¢islo nazev
N1 Vykres z&kladniho ¢lenéni Gzemi 1 1:5000
N2 Hlavni vykres 1 1:5000
N3 Vetejné prospésné stavby, opatieni, asanace 1 1:5000
01 Koordinac¢ni vykres 1 1:5000
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